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(JQM Secretaria da
Prefeitura de . Habitagdoe
SOROCABA Regularizagdo Fundidria

CIDADE HUMANIZADA E INOVADORA

RESOLUCAO SEHAB N°. 19/2025

SERGIO DAVID ROSUMEK BARRETO, SECRETARIO DA HABITACAO E
REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB), NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS
DESCRITAS NO ARTIGO 47, INCISO IV DA LEI MUNICIPAL N° 12.473, DE 23 DE
DEZEMBRO DE 2021, EM RESPEITO AO PRINCIPIO DA PUBLICIDADE DOS ATOS DA
ADMINISTRACAO PUBLICA, ALEM DAS LEGISLACOES FEDERAIS, ESTADUAIS E
MUNICIPAIS QUE REGEM ESSA MATERIA DAO PUBLICIDADE A PRE-SELECAO DE
EMPRESA DO RAMO DA CONSTRUGCAO CIVIL.

RESOLVE:

Art.1° Tornar publico a Pré-selecdo de empresa do ramo da construcao civil interessada
em apresentar projetos arquitetdbnicos e complementares e construir empreendimento
habitacional de interesse social em area a ser cedida ao Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR) pelo Municipio de Sorocaba-SP, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida — Faixa 01, com a possibilidade de articulagdo com programas habitacionais
do Governo do Estado de S&o Paulo.

Art. 2° Todo o processo sera realizado por meio digital, toda documentacéo envolvida para
a pré-selecao devera ser enviada para o email vaziosurbanos@sorocaba.sp.gov.br
colocando o assunto PRE-SELECAO MCMV.

Art 3° Todo o regramento da Pré-selecdo esta presente ao ANEXO | desta Resolucéo.

Art. 4° Esta Resolugao entra em vigor na data de sua publicacdo no jornal “Municipio de
Sorocaba”, o6rgao oficial da Prefeitura de Sorocaba, disponivel no site
https://noticias.sorocaba.sp.gov.br/jornal-do-municipio/.

Sorocaba, 27 de fevereiro de 2025

Sergio David Rosumek Barreto
Secretario da Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
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ANEXO |

Pré-selecdo de empresa do ramo da construcao civil interessada em apresentar
projetos arquitetbnicos e complementares e construir empreendimento
habitacional de interesse social em area a ser cedida ao Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR) pelo Municipio de Sorocaba-SP, no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida - Faixa 01, com a possibilidade de articulagdo com programas

habitacionais do Governo do Estado de Sao Paulo.

PREAMBULO

A Secretaria da Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, torna publico que estara
recebendo documentacdo das empresas interessadas, para participacdo da PRE
SELECAO DE EMPRESAS DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL interessadas em
apresentar projetos arquitetbnicos e complementares e construir empreendimento
habitacional de interesse social em condominios verticais, em areas publicas do
Municipio de Sorocaba/SP, no ambito do Programa Federal Minha Casa, Minha Vida —

Faixa 01.
Quaisquer pedidos de esclarecimentos sobre esta Pré-selecdo deverdao ser
encaminhados a Comisséao Especial SEHAB, via e-mail:

(vaziosurbanos@sorocaba.sp.gov.br)

1- DA FUNDAMENTACAO LEGAL:

1.1.A presente Resolucdo de PRE-SELECAO serd regido pela Lei Federal n°
14.133/2021 e pela legislacdo municipal correspondente, em especial pelo Cédigo
de Obras, Plano Diretor vigente, Lei Federal n°® 14.620, de 13 de julho de 2023,
Portaria MCID n° 47, de 17 de janeiro de 2025, Portaria MCID n°® 146, de 7 de
margo de 2023, Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, Portaria MCID n°
725, de 15 de junho de 2023, Portaria MCID n°® 727, de 15 de junho de 2023 e
demais legislacdes municipais do municipio de Sorocaba. Para formalizar a
proposta de pré-selecédo, as empresas necessitam apresentar a documentacao

anexa conforme exigéncias da presente Resolucéo.
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1.2. As empresas pré-selecionadas e habilitadas, para obtencéo de financiamento junto a
Caixa Econdbmica Federal, deverao se adequar ao Codigo de Praticas de Engenharia
para Habitacdo e demais normativos editados pelo Agente Operador-Financeiro

(Caixa Economica Federal).

2-DO OBJETO:

2.1 A presente Resolucéo tem por objeto do presente Termo a pré-selecado de
empresa do ramo da construcdo civil interessada em apresentar projetos
arquitetbnicos e complementares e construir empreendimento habitacional de
interesse social em area a ser cedida ao Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR) pelo Municipio de Sorocaba-SP, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida — Faixa 01 com a possibilidade de articulacdo com programas
habitacionais do Governo do Estado de Sdo Paulo, conforme as seguintes
legislacdes:

2.1.1 LeiFederal n°14.620, de 13 de julho de 2023;
2.1.2 Portaria MCID n° 146, de 7 de marco de 2023;
2.1.3 Portaria MCID n°® 724, de 15 de junho de 2023;
2.1.4 Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023;
2.1.5 Portaria MCID n°® 727, de 15 de junho de 2023;
2.1.6 Portaria MCID n°® 47, de 17 de janeiro de 2025;
2.1.7 Portaria MCID n° 1.248, de 26 de setembro de 2023;
2.1.8 Lei Municipal n® 12.944, de 21 de dezembro de 2023;
2.1.9 Lei Municipal n® 12.945, de 21 de dezembro de 2023;

2.2 As unidades habitacionais de interesse social serdo construidas no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, Faixa I, com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), em parceria com o0 agente financeiro
autorizado a opera-lo, conforme especificacdes técnicas aqui constantes.

2.3 O projeto a ser elaborado destinar-se-a a construcao de unidades habitacionais

com as infraestruturas incidentes compostas de terraplenagem, redes de agua
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potavel, esgoto sanitario, drenagem de aguas pluviais, pavimentacao, rede de
energia elétrica, rede telefénica e iluminacao.

2.4 A empresa selecionada seré responsavel pela elaboracdo e aprovacéo, junto
aos o6rgdos competentes, e pelo adequado registro, nos 6rgaos profissionais
CREA e/ou CAU, dos Projetos Executivos e Complementares para a construcao
do objeto, elaboracédo de orcamento a partir dos projetos e das especificacoes,
bem como pela obtencé&o de licenga ambiental e outras que sejam exigidas pela
legislagdo municipal, estadual e federal, respeitando o valor total estabelecido
por unidade habitacional, conforme Portaria 725 de 2023, do Ministério das
Cidades.

2.5 Os projetos executivos e orgamentos das unidades habitacionais,
equipamentos publicos e infraestrutura, sdo todos de responsabilidade da
empresa selecionada, e deverdo atender as especificacbes minimas e
programas de necessidade constantes nas Portarias 724, 725 e 727 de 2023,
47 de 2025 do Ministério das Cidades, bem como as diretrizes determinadas
pela Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, além de
obedecer a legislacdo vigente, atendendo aos requisitos necessarios para
aprovacao da proposta pelos agentes financeiros autorizados.

2.6 A empresa selecionada sera responsavel pela construcdo integral do
empreendimento, inclusive pela execucdo das obras de infraestrutura e suas
devidas aprovacdes junto aos Orgdos competentes, inclusive aquelas
relacionadas as empresas permissionarias e/ou concessionarias de servicos
publicos de abastecimento de agua e fornecimento de energia elétrica.

2.7 A empresa selecionada sera responsavel por obter o Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiro e o0 Habite-se e por apresentar a Certiddo Negativa de Débitos do
INSS, bem como por elaborar todos 0os documentos necessarios ao registro da
incorporacao imobiliaria do empreendimento junto ao Cartério de Registro de
Imoveis competente.

2.8 A pré-selecdo da empresa, nos termos desta Resolucédo, ndo implicara a sua

contratacdo, pelo agente financeiro autorizado. A contratacdo dependera de
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aprovacdo da Analise de Risco, da Andlise Técnica de Engenharia, analise
juridica e da aprovacdo dos Projetos em todas as instancias e Orgaos.

2.9 A identificagdo dos terrenos onde serédo alocadas as unidades habitacionais
constitui o Anexo VIl deste, juntamente com as tipologias e o nidmero de
unidades habitacionais pretendidas para cada um dos empreendimentos.

2.10 A area foi enquadrada no Programa Minha, Casa Minha Vida, conforme

Portaria 47, de 17 de janeiro de 2025, do Ministério das Cidades, sendo ela:

SEHAB 05 - Matricula n°® 151.245 do 2° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos
e Documentos e Registro Civil de Pessoa Juridica de Sorocaba - Um terreno
denominado “JARDIM WANEL VILLE IV”, situado no local denominado Ipatinga
em Sorocaba/SP, com as seguintes medidas e confronta¢ées: tem inicio em um
ponto localizado no canto esquerdo de quem olha da Rua Geraldo Caldeira de
Oliveira; segue em reta 89,07 metros, segue em curva a esquerda 3,95 metros,
segue em reta 45,27 metros; deflete a direita e segue em reta 51,75 metros
confrontando todas essas medidas com o Sistema de Lazer ll; deflete & direita
e segue em curva a esquerda 43,61 metros, segue em reta 91,10 metros, ambas
as medidas confrontando com a confluéncia da Rua Jodo Nogueira com a Rua
Geraldo Caldeira de Oliveira; segue em reta 65,77 metros confrontando com a
Rua Geraldo Caldeira de Oliveira; segue em curva a esquerda 29,86 metros,
confrontando com a confluéncia da Rua Geraldo Caldeira de Oliveira com a Rua
33, atingindo o ponto de origem desta descri¢do, encerrando a area de 6.943,76

metros quadrados.

3— ESPECIFICAGOES TECNICAS:
3.1 O empreendimento habitacional serd executado no terreno descrito no item
2.10 deste Anexo |. As empresas deverdo consultar a Secretaria da Habitacao
e Regularizagao Fundiaria para verificar as diretrizes urbanisticas das areas, de
acordo com as seguintes legislagdes:
3.1.1 Plano Diretor Lei Municipal N° 13.123/2025;
3.1.2 Lei N°12.944/2023 (Instituicdo de ZEIS e Iseng¢bes Tributarias);
3.1.3 Lei Estadual N° 16.775/2.016;
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3.1.4 Decreto N° 15.820/2.010 (Madeira Legal);

3.1.5 Lei N°5.315/1.996 (Coleta De Entulho);

3.1.6 Lei N°6.294/00 (Normas De Para-Raios);

3.1.7 Lei Municipal N° 8.610/2.008;

3.1.8 Lei Municipal N° 9.077/2.010;

3.1.9 Decreto Estadual 56.819/2.011 (Corpo De Bombeiro);

3.1.10 Lei Municipal N° 9.199/2.010 De Retencdo A.P. 9.952/2.012 E
9.951/2.012;

3.1.11 Lei N°9.580/2.011 E 9.796/2.011 De (Arborizacdo De Condominios);

3.1.12 Lei Municipal N° 9.161/2.010 (Calcadas Em Condominios);

3.1.13 Resolugéo N° 38 Do Contran;

3.1.14 Lei N° 8.927/2.009 (Energia Solar)

3.1.15Lei N°5.076/1.996 (Acessibilidade)

3.1.16 Lei Municipal N° 8.966/2.009 (Entulho)

3.1.17 Lei N° 8.811/2.009 (Madeira Legal);

3.1.18 Lei N° 6.294/2.020 (SPDA);

3.1.19Lei N°11418/2016 (AVCB Bombeiro);

3.1.20 Lei Municipal N° 9.047/2.010 (Edificacdes De Int. Social)

3.1.21 Lei Municipal N° 2.042/1.979.

3.1.22 Lei Municipal N° 1.602/70;

3.1.23 Lei Municipal N° 10.076/12;

3.1.24 Lei Municipal N° 10.725/14;

3.1.25 Lei Municipal N° 10.770/14;

3.1.26 Decreto Municipal N° 21.914/15;

3.1.27 Lei Municipal N° 9.423/10.

3.1.28 Decreto Federal N° 5.292/2.004 e NBR 9050/2015 - Portadores De

Necessidades Especiais

3.2 Deverao ser atendidas as especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra,

descritas nos anexos da Portaria MCID n° 725/2023 do Programa Minha Casa,
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Minha Vida, bem como o disposto na legislacdo municipal para demanda
habitacional prioritaria.

3.3 Todos os projetos terdo como premissa atender as normas técnicas da ABNT.
As obras a serem executadas deverdo atender as Normas Teécnicas,
Especificacbes e Métodos de Ensaio da ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas), ou outras normas similares indicadas pela Proponente e
aceitas pela contratante que garantam, no minimo, qualidade analoga a exigida
pelas normas da ABNT.

3.4 Sistemas construtivos inovadores poderdo ser aceitos, desde que tenham
Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente, no ambito do SINAT do
PBQP-H - Sistema Nacional de Avaliagdes Técnicas do Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat (disponivel em http://pbgph.
cidades.gov.br/projetos_sinat.php).

3.5 E obrigatéria a previséo de ventilacdo cruzada para as unidades habitacionais
unifamiliares e multifamiliares.

3.6 E recomendada a utilizacdo da metodologia Building Information Modelling
(BIM) para o desenvolvimento dos projetos.

3.7 Caso alguma das areas selecionadas precise ser retificada, desmembrada,
remembrada ou outra adequacéo que se faca necessdria, esta sera feita apés
a selecao da empresa, obedecendo a legislacdo vigente e nao trara prejuizo

para a empresa habilitada.

4- DA AREA PUBLICA E QUANTIDADES PREVISTAS DE UNIDADES
HABITACIONAIS:
4.1.0s valores maximos unitarios, por unidade habitacional e empreendimento,
definidos pelo Programa Minha Casa, Minha Vida, Faixa |, com recursos do FAR,
no Anexo V da Portaria 725, de 15 de junho de 2023, do Ministério das Cidades,
S&0 0s seguintes:

4.1.1. R$ 152.500,00 (cento e cinquenta e dois mil e quinhantos reais), por apartamento.
+ Havendo a possibilidade de ser classificada como terrenos com qualificagéo superior,

poderd ocorrer um acréscimo de 10% (dez por cento) no valor da Unidade
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Habitacional, conforme Inciso I, do Art. 1.1 do Anexo V, da Portaria MCID n° 725, de
15 de junho de 2.023, conforme avaliacdo da Caixa Econdémica Federal.
4.1.2. Os valores maximos totais, a quantidade méxima estimada de unidades
habitacionais e as respectivas tipologias, por empreendimento, s&o 0s seguintes:

Empreendimento Uni. Habitacionais* Tipologia Valor estimado**
SEHAB 05 100 Apartamento R$ 16.775.000,00

*Quantidade maxima conforme Portaria MCID n° 47/2025;

** Projecdo do valor total do empreendimento, considerando a quantidade de 100 unidades a R$
167.750,00, valor ja com o acréscimo de 10% por se tratar de terreno com qualificacao superior.

4.1.3. O terreno no qual sera construido o empreendimento sera objeto de doacédo ao
Fundo de Arrendamento Residencial, como contrapartida do Municipio de Sorocaba.

4.1.4. No valor maximo das unidades habitacionais estdo incluidos os custos de
elaboracdo e aprovacdo dos Projetos de Arquitetura e Engenharia das unidades
habitacionais e equipamentos publicos, os documentos cartoriais, as obras de
infraestrutura internas ao empreendimento, as areas comuns, as areas de garagem ou
estacionamento, as obras de interligacdo de servicos publicos (dgua potavel, agua
pluvial, esgoto, energia e telefonia).

4.15. A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracdo e apresentacdo dos
Projetos e documentos necessarios a viabilizacdo do empreendimento, junto a Caixa
Econdmica Federal, para contratacdo do financiamento, segundo as exigéncias do
Programa Minha Casa, Minha Vida.

4.1.6. Além dos documentos apresentados nesta pré-selecao, o agente financeiro podera
solicitar da empresa outros documentos exigidos pela legislacéo.

Como nao havera transferéncia de recursos orgamentarios e/ou financeiros por parte do
Municipio, a execugao da programacao sempre ira depender das disponibilidades
orcamentarias e financeiras dos programas nacionais de habitacao social.
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5— DA PARTICIPACAO DAS EMPRESAS INTERESSADAS:

5.1. Poderao participar desta pré-selecéo todas as empresas pertencentes ao ramo de

atividade pertinente ao objeto do mesmo e que preencherem as condi¢cbes de
selecao constantes nesta pré-selecdo e, ainda, estejam de acordo com a legislacao

vigente que o regulamente.

5.2. A razdo social da empresa participante nesta Pré-Selecéo devera ser a mesma que

opera solicitando crédito ao Agente Financeiro para a produgdo dos
empreendimentos configurados nesta pré-selecéo.

5.3.0s empreendimentos habitacionais deverdo seguir a mesma modulacdo da

contratacdo proposta ao Agente Financeiro.

5.4. E vedada a participacéo de pessoa juridica que esteja descumprindo quaisquer das

exigéncias legais previstas na legislagdo em vigor.

6 - DOS CONDOMINIOS - DAS UNIDADES HABITACIONAIS — DAS LICENCAS E
AUTORIZACOES:

6.1.

6.2.

6.3.

A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracdo de todos os projetos
arquitetbnicos, projetos complementares de engenharia, combate ao
panico/incéndio, dentre outros que se fizerem necessarios para a fiel execucéo do
empreendimento habitacional. Também elaborara a planilha orcamentaria e de
servigos, e a FRE-Ficha Resumo do Empreendimento.

A empresa devera enquadrar os itens dentro das Especificacbes Minimas do Codigo
de Boas Praticas da Caixa Econdmica Federal, do Cédigo de Obras, do Plano Diretor

vigente, das portarias MCID expostas nesta Resolucao e legislagdes municipais correlatas.

Cada unidade habitacional (UH) devera atender na integra a Portaria MCID n° 725 e
Lei n®12.944, de 21 de dezembro de 2023.

6.4. E de responsabilidade da empresa selecionada e habilitada a elaboracéo de todos

0S projetos arquitetdbnicos e complementares para a perfeita execucdo do
empreendimento, ficando obrigada ao cumprimento de todas as formalidades para

fins de aprovacédo dos mesmos. Na fase de Habilitacdo a Pré-Selecéo, a exigéncia
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de apresentacdo sera de estudo de massas, conforme disposicdes desta
Resolucao. Selecionada e habilitada, a empresa devera apresentar os projetos de
arquitetura, engenharia e complementares para aprovacgéao pela Municipalidade de
Sorocaba. Obtida a aprovacdo na Prefeitura Municipal, com a concessédo do
respectivo Alvara de Licenca de Obras e providenciado o registro da incorporacao
imobiliaria junto ao Cartorio de Registro de Iméveis, a empresa devera protocolar
seu pedido de financiamento para o empreendimento, juntando todos 0s projetos
e, ainda, ciente de que os mesmos devem estar adequados as normas do Agente
Operador-Financeiro do FGTS. A empresa sera responsavel por requerer e atender
as exigéncias para fins de contratacdo do empreendimento junto a Caixa Econdmica

Federal.

Todos os projetos terdo como premissa atender as normas técnicas da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas). As obras a serem executadas deverao
atender as Normas Técnicas, Especificacbes e Métodos de Ensaio da ABNT, ou
outras normas similares indicadas pela Proponente e aceitas pela contratante, que
garantam, no minimo, qualidade anéloga a exigida pelas normas da ABNT.

A empresa selecionada sera responsavel pela construgcdo integral do
empreendimento, inclusive pela execucdo dos servicos complementares de
levantamento  planialtimétrico, sondagem do terreno, fundacdo, estrutura
hidrosanitaria, incéndio, elétricos/telefénicos, pavimentacao interna, interligacdo de
esgotamento sanitario, bem como pelos orcamentos e suas devidas aprovacdes junto

aos orgdos competentes.

S&o de responsabilidade da empresa as providéncias atinentes a todas as licencas
exigiveis, inclusive aquelas relacionadas as empresas permissiondrias e/ou
concessionarias de servigos publicos de abastecimento de agua, fornecimento de
energia elétrica, coleta de lixo e todas as licencas que se fizerem necessérias no
decorrer do processo de selecdo, contrato com o Municipio, contratacdo do
financiamento, execucao das obras, alienacao das unidades, finalizacéo e entrega do

empreendimento.
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6.8. A empresa habilitada sera responsavel pela regularizacdo do empreendimento

(incorporacéo) junto ao Cartério de Registro de Imoveis competente.

6.9. Integram o rol de obrigagdes as disposi¢cdes contidas nesta Resolucao.

7- DO PRECO DA UNIDADE HABITACIONAL E APROVACAO DO CLIENTE:

7.1. Cada Unidade Habitacional devera ter seu preco final de venda estabelecido de
acordo com normativos editados pela Caixa Econémica Federal e vigentes a época
da assinatura do contrato. Dever&o ser incluidos no valor das unidades todos os
custos relativos a construcdo de cada UH, bem como o0s custos de
legalizag&o/individualizacdo do empreendimento e das unidades habitacionais junto
aos orgdos competentes, deduzidos, de cada unidade habitacional, o valor
proporcional do terreno publico cedido pelo Municipio e valores de outros subsidios
gue porventura venham a ser contratados e revertidos as familias beneficiarias. A
proposta financeira apresentada e aprovada pela Caixa Econdmica Federal sera a

Unica forma de remuneracdo da empresa selecionada.

7.2. O valor da Unidade Habitacional foi estabelecido em 152.500,00, como o Municipio
de Sorocaba enquadra-se como Capitais Regionais, Centros Sub-Regionais,
Centros de Zona e Centros Locais e seus respectivos Arranjos Populacionais,
conforme Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2.023,.

7.3.Havendo a possibilidade de ser classificada como terrenos com qualificacédo
superior, podera ocorrer um acréscimo de 10% (dez por cento) no valor da Unidade
Habitacional, conforme Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2.023 e avaliacéo
da Caixa Economica Federal.

7.4. O encaminhamento da analise e aprovacao de crédito sera de responsabilidade da
empresa habilitada e esta devera atender as exigéncias de aprovacao estabelecidas

pela Secretaria de Habitacdo e Regularizacéo Fundiéria.
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8- DOS DOCUMENTOS PARA FINS DE HABILITACAO

8.1. Nao poderao participar desta pré-selecéo:

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Que estejam com o direito de licitar e contratar temporariamente suspenso, ou que
tenham sido impedidas de licitar e contratar com o Municipio de Sorocaba, com
base no artigo 87, inciso lll, da Lei Federal n°® 14.133/2.021.

Que tenham sido declaradas inidoneas pela Administracdo Publica federal,
estadual ou municipal, nos termos do artigo 87, inciso IV, da Lei Federal n°
14.133/2.021;

Que possuam vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira ou
trabalhista com a autoridade competente, o subscritor da Resolucéo ou algum dos
membros da Comissdo SEHAB, nos termos do artigo 9° da Lei Federal n°
14.133/2.021;

Que ndo tenham representacdo legal no Brasil com poderes expressos para
receber citacdo e responder administrativa ou judicialmente;

Que tenham sido proibidas pelo Plenario do CADE de participar de licitacbes
promovidas pela Administracdo Publica federal, estadual, municipal, direta e
indireta, em virtude de prética de infracdo a ordem econémica, nos termos do artigo
38, inciso Il, da Lei Federal n° 12.529/2011,

Que estejam proibidas de contratar com a Administracdo Publica em virtude de
sancao restritiva de direito decorrente de infracdo administrativa ambiental, nos
termos do art. 72, 8§ 8°, inciso V, da Lei Federal n° 9.605/1998;

Que tenham sido proibidas de contratar com o Poder Publico em razdo de
condenacéo por ato de improbidade administrativa, nos termos do artigo 12 da Lei
Federal n°® 8.429/1992;

Que tenham sido declaradas inidbneas para contratar com a Administracao
Publica pelo Plenario do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, nos termos
do artigo 108, da Lei Complementar Estadual n® 709/1993;

8.10. Que tenham sido suspensas temporariamente, impedidas ou declaradas

inidbneas para licitar ou contratar com a Administracdo Publica direta e indireta,
por desobediéncia a Lei de Acesso a Informacgéo, nos termos do artigo 33, incisos
IV eV, da Lei Federal n® 12.527/2011.
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8.11. As empresas do setor de construcao civil, bem como seus representantes,

que:

a) nao tenham concluido as obras ou a legalizacdo necessaria para a entrega
deempreendimento habitacional contratado com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial;

b) que tenham contrato no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial

rescindido em razdo de descumprimento contratual.

8.12. Condicbes para participar:

8.12.1. Somente poderao participar do presente as empresas especializadas do ramo de

engenharia ou arquitetura que, legalmente constituidas, comprovarem possuir em
seu contrato social objetivo pertinente ao objeto licitado, demonstrando ainda ter
habilitacéo juridica, regularidade fiscal, qualificacdo técnica, econémico-financeira, e
gue atendam a todas as condicfes e exigéncias desta Resolucdo, de seus Anexos,
devendo apresentar documentacao e proposta que atendam integralmente ao seu
objeto e conteudo;

8.12.2. Somente serdo pré classificados os interessados que obtiverem uma avaliacao

positiva em que a empresa demonstre ter condi¢cdes financeiras estaveis para cumprir
COm Seus COMpPromissos comerciais sem riscos excessivos, conforme na

documentacédo exigida e disposto no item 9.3 a 9.5 da Resolucao.

9- DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO:

O requerimento de inscricdo das empresas interessadas devera ser realizado a

partir da data de publicacado, conforme orientagdes e normas desta Resolugao, no

enderego que consta da pagina de rosto.

9.1. Da Habilitagao Juridica

9.1.1. Cédula de identidade do(s) socio(s) administrador(es) da empresa;

9.1.2. Registro Comercial, no caso de empresa individual;

9.1.3. Ato constitutivo, estatuto social, contrato social ou sua consolidacao e posteriores

alteracdes, devidamente registradas na Junta Comercial e, no caso de sociedade por
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acOes, estatuto social, acompanhado da ata de elei¢cdo de sua atual administracao,
registrados e publicados;

9.1.4. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhada de prova
da diretoria em exercicio;

9.1.5. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento,

expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim exigir.

9.2. Da Regularidade Fiscal e Trabalhista

9.2.1. Prova de Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

9.2.2. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede da empresa, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

9.2.3. Prova de Regularidade para com a Fazenda Federal, relativa a Tributos Federais,
Seguridade Social e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Receita Federal do Brasil,
ou outra equivalente, na forma da lei;

9.2.4. Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual, da sede da empresa, ou outra
equivalente, na forma da lei;

9.2.5. Prova de Regularidade com a Fazenda Municipal, da sede da empresa, ou outra
equivalente, na forma da lei;

9.2.6. Prova de regularidade para com a Fazenda do Municipio de Sorocaba/SP;

9.2.7. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢co
(FGTS), consoante disposi¢édo do art. 195, § 3°, da CF/1988, ou outra equivalente,
na forma da lei;

9.2.8. Prova da inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT),

disponivel no site do Tribunal Superior do Trabalho - www.tst.gov.br/certiddo, ou

outra equivalente, na forma da lei;

9.3. Da Qualificagcdo Econémico-Financeira:

9.3.1. Certiddo Negativa de Faléncia e Concordata expedida pelo distribuidor da sede da
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pessoa juridica ou por sitio oficial. Se a certidao for emitida pela internet, aceitar-se-
a tanto a da Comarca quanto a do Estado onde a empresa tem sua sede. Para o
caso de ndo haver no documento a data de validade, sera aceita se emitida nos
altimos 90 (noventa) dias;

9.3.2. A empresa que estiver com a certiddo positiva de recuperacédo judicial, devera
comprovar que o pedido de recuperacao judicial ja fora acolhido/homologado
judicialmente nos termos do art. 58 da Lei n°. 11.101/05, por meio de certiddo do juizo
responsavel pelo acompanhamento da recuperacao judicial.

9.3.3. Balanco patrimonial e demonstracdes contdbeis do ultimo exercicio social, ja
exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacao financeira

da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisorios.

9.3.4. Para empresa criada neste exercicio, a mesma devera apresentar balanco de

abertura para suprir a exigéncia do Item 9.3.2.

9.3.5. No caso de sociedade andnima, apresentar também a comprovacao de publicacéo
na Imprensa Oficial do balanco e demonstracdes contabeis e da ata de aprovacao

devidamente arquivada na Junta Comercial;

9.4. Da Qualificacao Técnica:

9.4.1. Apresentar registro ou inscrigdo no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU de qualquer
unidade da federacdo dentro do prazo de validade e prova de regularidade da

situacao junto ao respectivo conselho.

9.4.2. Capacitacao técnica operacional: comprovacdo de que a empresa interessada
tenha executado atividade(s) pertinente(s) e compativel(eis) em caracteristica(s) e
guantidade(s) com o objeto desta Resolucdo, através de atestados de capacidade
técnica, emitidos por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado ou através de
declaracdo da instituicdo financeira que tenha executado empreendimento pela
modalidade de financiamento a producao junto a Instituicéo financeira Oficial Federal
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operadora do Programa de Habitacdo Popular do Governo Federal.

9.4.3. Comprovacédo de que a empresa construiu no minimo 50% (cinquenta por cento)
da quantidade prevista de unidades habitacionais semelhantes ao objeto da presente
Resolucdo, com caracteristicas e prazos semelhantes:
|. Entende-se por semelhantes ao objeto, a construgdo de empreendimentos

habitacionais;

II. A comprovacédo devera ser por meio de Atestado de Capacidade Técnica emitida
por pessoa juridica de direito publico ou privado, da qual conste, como empresa
executora do Empreendimento, a proponente, acompanhada de Certiddo de
Acervo Teécnico (CAT) — Pessoa Juridica emitida pelo Conselho de Classe e de
ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) do profissional responsavel pelo
servico, ndo sendo necessario que 0 mesmo pertenca ao quadro técnico da
empresa,

[ll.O percentual minimo estabelecido sera dimensionado para a area publica que a
empresa possa celebrar contrato - as unidades cujas obras ndo foram concluidas,

nao receberam o Habite-se, ndo serdo contabilizadas.

9.4.4. Capacitacdo técnica profissional: dever4d ser comprovada através de
atestado(s) de responsabilidade técnica, emitido(s) por érgéo ou entidade publica ou
privada, devidamente certificado(s) pelo CREA e/ou CAU, acompanhada de Certidao
de Acervo Técnico (CAT) referente a execucdo de obras de condominio residencial
— apartamento, ou através de declaracdo da instituicdo financeira que tenha
executado empreendimento pela modalidade de financiamento a producao junto a
instituicdo financeira oficial, no ambito Federal, que opere com programas

habitacionais.

9.4.5. No caso de empresa construtora e incorporadora, a comprovacao da capacitacao
técnica operacional e profissional podera ser feita através de certiddo de registro de
incorporacao, fornecida pelo cartério de registro de imoveis, e/ou carta de Habite-se

e respectiva ART de execucao da obra em nome da empresa.

9.4.6. O atestado técnico emitido em nome do profissional de nivel superior somente
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podera ser utilizado por uma Unica empresa neste procedimento. Caso 0 mesmo
atestado seja apresentado por mais de uma participante, 0 mesmo nao sera

considerado como documento comprovador da qualificagédo técnica.

9.4.7. Para o processo de Habilitacdo, ndo sera exigida comprovagdo de que a empresa
promoveu adesdo ao Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQP-H), na especialidade técnica de Execucdo de Obras de construcao civil, no
Subsetor EDIFICACAQ; no entanto, essa comprovacdo, devidamente valida, sera
obrigatdria na ocasido de firmar contrato com o Agente Financeiro, Municipalidade e
FAR.

9.5. DEMAIS DOCUMENTOS PARA HABILITACAO:

9.5.1. Declaracdo emitida pelo responséavel legal da proponente, sob as penas da Lei, de
gue a participante ndo possui em seu quadro de pessoal empregado(s) com menos de
18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de 14 (quatorze) em
gualquer trabalho, salvo na condicdo de aprendiz, conforme inc. XXXIIl do art. 7° da
CF/88.

9.5.2. Declaracao emitida pelo responsavel legal da proponente, sob as penas da Lei, de
gue a participante ndo se encontra inadimplente ou impedida de licitar nem é objeto
de quaisquer restricdbes ou notas desabonadoras no cadastro de fornecedores de

guaisquer orgaos da Administracdo Publica direta ou indireta.

9.5.3. Declaracao, sob as penas da Lei, que facilitard de modo amplo e completo a acao
dos fiscais da Prefeitura, permitindo-lhes livre acesso a todas as partes da obra, locais
onde se encontram os materiais destinados aos servi¢os referidos no presente,

comprometendo-se a fazer as correcdes solicitadas pela Prefeitura Municipal.

9.5.4. Declaracéo datada e assinada pelo representante legal da empresa de que tomou
conhecimento de todas as informacdes e que esclareceu todas as duvidas
relacionadas com o objeto, tais como, acesso, transporte, precos e disponibilidade
de material e m&o de obra local, dando-se por satisfeita com as informagdes obtidas

e plenamente capacitada para o cumprimento das obrigacdes objeto desta pré-
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selecéo.

9.6. DAS CONDICOES GERAIS DE HABILITACAO:

9.6.1. N&o serao aceitos “protocolos de entrega”, “recibo” ou “solicitagdo de documento”

em substituicdo aos documentos requeridos na presente Resolugcao e seus Anexos;

9.6.2. Os documentos acima referenciados deverdao conter o mesmo numero de CNPJ,

salvo nos caso em que a documentacao seja emitida apenas pela empresa Matriz,

9.6.3. Os documentos solicitados neste instrumento deverdo estar em plena vigéncia na

data de apresentacao;

9.6.4. Documentos que nao tenham a sua validade expressa e/ou legal seréo
considerados validos pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da data de

sua emissao;

9.6.5. As empresas que deixarem de apresentar qualguer dos documentos requisitados

ou desatender a qualquer um dos itens desta Resoluc¢do néo serdo pré-selecionadas;

9.6.6. Nao serdo consideradas documentacdo ou propostas apresentadas por telex,
telegrama, via postal, fax ou e-mail e cOpias sem autenticacdo e sem a respectiva

publicacdo na imprensa oficial, quando for o caso;

9.6.7. Declaracao (ANEXO VI) enunciando que pretende concorrer a area SEHAB 05,

conforme Tabela 1 do Item 4.1 desta Resolucao;
9.6.8. Declarar, em documento proprio, além de outras Declaracdes solicitadas, que:

I.  Os documentos que compdem esta Resolucao foram colocados a disposi¢céo e
tomou-se conhecimento de todas as informacdes, condi¢bes locais e grau de
dificuldade dos servi¢os a serem executados;

Il. Inexiste fato superveniente impeditivo de sua habilitacéo;

ll.  Inexiste divida com o Poder Publico, bem como de inscricdo nos bancos de dados

publicos e privados de protecéo ao credito;
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IV. N&o possui em seu quadro menor de 18 anos de idade em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, nem menor de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na

condi¢céo de aprendiz, a partir de 14 anos, dentro das normas em vigor.

9.7. ENVIO DOS DOCUMENTOS DE HABILITAC;AO:

Observada, quando for o caso, a data de validade, sera em original, copias
autenticadas ou copias simples, nos termos do Acérdao TCU 2036/2022-Pleno, e serao
aceitos se:

a) As datas de emissdo nao estiverem rasuradas ou contiverem borrdes que impecam
sua boa leitura;

b)N&o estiverem ilegiveis ou faltando partes.

9.7.1. Adocumentacéo, por meio digitalizada, em arquivo formato PDF, tamanho maximo
25MB, devera ser encaminhada exclusivamente via e-mail, para o endereco
vaziosurbanos@sorocaba.sp.gov.br , constando a razdo social e o endereco
completo da empresalinteressada, colocando no assunto do e-mail “PRE-SELECAO
MCMV"

9.7.2. O requerimento de inscricdo das empresas interessadas devera ser realizado a

partir da data de publicacdo conforme orientagdes e normas desta Resolucéo.

9.7.3. O participante devera apresentar toda documentacdo referente a regularidade

juridica, a regularidade fiscal, a qualificacdo técnica e a qualificacdo econdmico-

financeira, na forma disposta nesta Resolucéo.

9.7.4. Serda habilitado o participante que tiver a documentacéo aprovada e validada pela
Comisséo de Especial SEHAB, conforme Portaria SEHAB n° 01/2025, sendo que a
ndo apresentagcdo de qualquer dos documentos implicara a inabilitacdo do

participante.

10- DOS PRAZOS E DO CRONOGRAMA
10.1. O envio dos documentos devera ocorrer impreterivelmente até a data de

Palacete Scarpa 19
Rua Souza Pereira, 448 - 2° andar, Centro, Sorocaba/SP,
D (15)3212-7287  H sorocaba.sp.gov.br


mailto:vaziosurbanos@sorocaba.sp.gov.br

Secretaria da

ey taria
Prefeitura de . Habitagdoe
SOROCABA Regularizagdo Fundidria

CIDADE HUMANIZADA E INOVADORA

27/03/2025, as 23h59min, pelos estritos meios previstos nesta Resolucéo./

10.2. A presente Pré-selecdo observara o seguinte cronograma, ficando sujeito a

eventuais alteracgdes:

FASE PRAZO
Publicacao da resolugéo de pré-selecéo 27/02/2025
Envio dos documentos pelas empresas 27/03/2025
Andlise dos documentos pela Comisséo Especial SEHAB 28/03/2025 a 04/04/2025
Divulgagéo do resultado preliminar 07/05/2025
Interposi¢éo de recursos 08/05/2025
Divulgagéo do resultado definitivo 15/05/2025
Sessdéo publica de sorteio para desempate* 16/05/2025
*A fase podera ser suprimida, se ndo houver recursos interpostos ou empresas empatadas.

11. - DO JULGAMENTO DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO:

11.1. O ndo comparecimento da empresa ou de seu representante a quaisquer reunides
relativas a esta pré-selecdo ou mesmo a falta de sua assinatura nas atas de reunides
correspondentes ndo impedira que elas se realizem e implicara na sua tacita
concordancia com as decistes da Comisséao Especial SEHAB, regulamentada pela
Portaria SEHAB n° 01/2025.

11.2. Adocumentacao para fins de habilitacdo comecara a ser analisada pelos membros
da Comisséo Especial SEHAB a partir do seu recebimento e de acordo com a data e
hora de envio da documentacdo pelo e-mail do protocolo informado. No caso de
empresa inabilitada, que apresentar a documentacdo complementar, a data a ser
considerada para ordenamento na fila de conferéncia de documentacao sera a ultima
em que a empresa apresentar a documentacao escoimada das causas que ensejaram

sua inabilitacdo, mediante requerimento;

11.3. A andlise da documentacédo habilitatoria de todas as empresas participantes sera
de acordo com o ordenamento de protocolo supracitado e conforme as regras gerais
de publicacdo de cada julgamento da pré-selecdo periddica, sendo considerados

INABILITADOS o0s proponentes que ndo atenderem as exigéncias ou néo
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preencherem os requisitos exigidos;

11.4. A Comissdo Especial SEHAB podera, durante a analise da documentacéao,
convocar os interessados para quaisquer esclarecimentos que porventura se fizerem
necesséarios e, concluida a andalise da documentacdo habilitatéria por parte da
Comisséao Especial SEHAB, sera publicado o resultado da Pré-Selecéo, definindo-se

os habilitados e inabilitados com as respectivas raz6es da inabilitacao;

11.5. Apés o julgamento da documentacdo recebida, a Comissdo Especial
SEHAB divulgarad o resultado da Habilitacdo com a indicacdo dos nomes das
proponentes Inabilitadas e Habilitadas, através de publicacédo no sitio eletrénico da

Prefeitura Municipal de Sorocaba https://noticias.sorocaba.sp.gov.br/jornal-do-

municipio/

11.6. A pré-selecdo da empresa ndo garante acordo formal entre as partes ou vinculo
de qualquer natureza, e permanecera vigente por prazo maximo determinado em lei
ou enquanto houver necessidade pelos servicos, de acordo com a conveniéncia e

oportunidade para o Municipio;

11.7. A qualquer tempo e com aviso prévio desta municipalidade, a ser publicado no
Jornal do Municipio de Sorocaba, poderd haver suspensdo, revogacdo ou

encerramento da Pré-Selecédo da Empresa;

11.8. A empresa que ndo mais demonstre interesse pela manutencao da pré-selecéo da
empresa, podera comunicar ao Municipio para fins de cancelamento do processo,

desde que nado haja pendéncias contratuais.

12.1. A classificacdo das empresas sera decidida por NOTA TECNICA, mediante a
soma de pontos obtidos pelos interessados, dentro dos quesitos adiante nomeados.
Para fins de ordenamento, a proponente pontuada em primeiro lugar ocupara o
primeiro lugar no banco de selecionadas, a proponente pontuada em segundo lugar
ocupara segundo lugar no banco de selecionadas e assim sucessivamente até que

todas as proponentes habilitadas tenham sido ordenadas no banco de pré-selecao.

Palacete Scarpa 21
Rua Souza Pereira, 448 - 2° andar, Centro, Sorocaba/SP,
D (15)3212-7287  H sorocaba.sp.gov.br



5; S

: («r?m Secretaria da
Prefeitura de . Habitagdoe
SOROCABA Regularizagdo Fundidria
TABELA DE PONTUAGAO
Item Quesitos Pontos

Comprovacgédo de UH’s ja concluidas (Habite-se), decorrentes
de contratos com agentes financeiros autorizados pelo
Governo Federal:

A partir de 90 e até 250 unidades: 5 pontos

a) Acima de 250 e até 500 unidades: 7 pontos Maximo de 25
Acima de 500 e até 1.500 unidades: 10 pontos
Acima de 1.500 e até 3.000 unidade: 15 pontos
Acima de 3.000 e até 5.000 unidades: 20 pontos
Acima de 5.000 unidades: 25 pontos

Comprovacao que a empresa esti aderida no Programa
Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQP-H), subsetor Edificacdes:

b) Nivel “A”: 10 pontos Méaximo de 10
Nivel “B”: 7 pontos
Nivel “C”: 5 pontos
Nivel “D”: 3 pontos

Declaracao emitida pela Caixa Econbmica Federal de que
c) empresa possui analise de crédito aprovada pela Caixa Maximo de 1
Econémica Federal: 1 ponto

Comprovacéao de Certificagcdo no NDT — Nivel de
d) Desempenho Técnico fornecido pela Caixa Econémica Maximo de 1
Federal: 1 ponto

Apresentacao de certificado emitido por empresa comprovando que a
f) proponente esta em conformidade com os requisitos da NBR ISO Maximo de 1
9001:2015: 1 ponto

Pontuacdo maxima 38

12.1.1. A Comissao Especial SEHAB, ap0s andlise e atribuicdo de pontos relativos a fase
de pré-selecao, procedera a classificacdo das empresas em ordem crescente, em
funcdo da pontuacdo obtida. No caso de empate na pontuacdo do item 12.1, os

critérios de desempate serédo o seguintes:

a) O primeiro critério de desempate a ser considerado € a maior pontuagéao obtida no
PBQP-H;

b)Persistindo empate no resultado da apuracdo, o desempate seréd efetuado pela

identificagdo da maior quantidade de imoveis produzidos no ambito do Programa de
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Habitacdo Popular do Governo Federal, no Estado de S&o Paulo, devidamente

comprovado, com, no minimo, Habite-se;

c)Persistindo empate no resultado da apuracdo, o desempate sera efetuado pela
identificacdo da maior quantidade de imoveis produzidos no ambito do Programa de
Habitacdo Popular da Regido Metropolitana de Sorocaba, devidamente comprovado,

com, no minimo, Habite-se;

d)Persistindo empate no resultado da apuracdo, o desempate serd efetuado pela
apresentacdo da certificagdo ISO 9001, que tem como finalidade determinar as

normas da Gestao da Qualidade da construtora;

e) Persistindo empate no resultado da apuracdo, a empresa vencedora sera escolhida
obrigatoriamente por sorteio, em ato publico na presenca de representantes das
empresas empatadas, em data e local a ser indicado pelo Municipio;

f) Caso a empresa classificada declinar ou se porventura venha a ser impedida de
contratar, ou dar por abandono o Contrato, ou mesmo desabilitada, a convocacéao se

daré respeitando a ordem subsequente da classificacéo;

g) A pré-selecdo das empresas classificadas acontecera enquanto houver necessidade
dos servicos relativos as metas estabelecidas nesta Resolucao, quantificada em, no
maximo, 100 (cem) unidades de empreendimentos habitacionais de interesse social;

12.2. Serdo consideradas inabilitadas as empresas que obtiverem nota final
inferior a 05 (cinco) pontos no somatério dos critérios estabelecidos.

13- DA INTERPOSICAO DE RECURSOS

13.1. Os atos praticados pela Comissdo Especial SEHAB nas diversas fases do

presente certame poderéo ser impugnados pelos empresas participantes mediante a
interposicao de recurso no prazo de 03 (trés) dias uteis, a contar da intimacao do ato

ou da lavratura da ata, conforme o caso.

13.1.1. Os recursos devem ser protocolados na SEHAB, no endereco indicado no
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preambulo desta Resolucéo.

13.1.2. Na&o serdo conhecidos 0s recursos intempestivos ou que estiverem desacompa-

nhados das respectivas razdes de fato e de direito.

13.1.3. A interposicao do recurso serda comunicada as demais empresas, as quais pode-

rdo apresentar contrarrazdoes no prazo de 03 (trés) dias lteis.

13.1.4. O recurso sera dirigido a autoridade superior por intermédio da que praticou o ato
recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisao no prazo de 03 (trés) dias Uteis ou,

nesse mesmo prazo, fazé-lo subir devidamente informados.

13.1.5. O recurso da decisdo que julgar as propostas ou que resolver sobre a habili-
tacdo das empresas tera efeito suspensivo. A autoridade competente, motivadamente
e presentes razdes de interesse publico, poderd atribuir eficacia suspensiva aos re-

Cursos interpostos nos demais casos.

13.2. Homologacéao. Transcorrido o prazo recursal sem interposicdo de recursos ou,
uma vez decididos o0s recursos interpostos, a Comissdo Especial SEHAB
encaminhara a lista de pré-selecédo a autoridade competente para homologacao do
resultado da classificacao da Pré-selecdo publicando-se os atos no Diario Oficial do

Municipio, no endereco eletrénico na Internet indicado nesta Resolucéo.

14- DA CONVOCAQAO PARA ASSINATURA DO CONTRATO
14.1. Para fins de contratacdo do empreendimento habitacional, a empresa do
setor de construcéo civil, em parceria com o Ente Publico Local, deve apresentar
ao Agente Financeiro o disposto no Art. 26 da Portaria MCID n°® 724, de 15 de
junho de 2023, na integra;

14.2. Para fins de contratacdo do empreendimento habitacional, o Agente
Financeiro deve analisar a documentacao elencada no art. 26 e atender na integra
o0 art. 27 da Portaria MCID n° 724, de 15 de junho de 2023.

14.3. Celebracéo frustrada. A declinacdo da empresa da pré-selecao, bem como
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o descumprimento das condicbes de celebracdo previstas neste termo
caracterizam o descumprimento total da obrigacdo assumida, sujeitando a

empresa as sanc¢des previstas nesta Resolugdo e demais normas pertinentes.

15- DOS PARTICIPANTES E SUAS ATRIBUICOES
Sao participantes do MCMV-FAR:
| - Ministério das Cidades, na qualidade de Org&o Gestor;
Il - Caixa Econémica Federal, na qualidade de Gestor do Fundo de Arrendamento
Residencial;
[l - instituicdo financeira oficial federal, na qualidade de Agente Financeiro do MCMV-
FAR;
IV - municipios, estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador
do empreendimento habitacional;

V - empresa do setor da construcédo civil, na qualidade de Proponente do
empreendimento habitacional; e

VI - familias beneficiarias:

15.1. Compete ao Orgdo Gestor, a cumprir na integra o Art. 07 da Portaria MCID
N° 724, de 15 de junho de 2023;

15.2. Compete ao Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial, a cumprir na
integra o Art. 08 da Portaria MCID N° 724, de 15 de junho de 2023;

15.3. Compete Agente Financeiro do MCMV-FAR, a cumprir na integra o Art. 09
da Portaria MCID N° 724, de 15 de junho de 2023;

15.4. Compete as empresas do setor da construcdo civil, na qualidade de
Proponente do empreendimento habitacional, a cumprir na integra o Art. 11 da
Portaria MCID N° 724, de 15 de junho de 2023;

15.5. Fica o Municipio obrigado também a cumprir na integra o Art. 10 da Portaria
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15.6. Compete as familias beneficiarias a cumprir na integra o Art. 12 da Portaria

MCID N° 724, de 15 de junho de 2023;

15.7. Deverdo ser observadas na integra as exigéncias aplicaveis as propostas do

empreendimento habitacional assim como os prazos da Portaria MCID n°® 47 de 2025.

16 - DA GESTAO E FISCALIZACAO:

16.1. A GESTAO e a FISCALIZACAO de todo o procedimento de pré-selecdo e
contratacao, inclusive o acompanhamento ou execucédo administrativa do contrato,

seréo feitos pela SEHAB,;

16.2. A empresa selecionada e habilitada é obrigada a permitir e facilitar, a qualquer
tempo, a fiscalizacdo dos servigos, facultando-lhes o livre acesso as instalagdes do
empreendimento, sem que essa fiscalizagdo importe, a qualquer titulo, em

responsabilidade por parte do Municipio.

16.3. A COMISSAO ESPECIAL SEHAB, formada por meio de Portaria SEHAB n°
01/2025, podera realizar inspecdes peridédicas na obra, a fim de verificar a execucao

dos servigos de acordo com as legislagbes municipais.

16.4. A COMISSAO ESPECIAL SEHAB notificara a EMPRESA, por escrito, sobre
irregularidades verificadas no curso da execu¢do dos servicos no ambito de suas

competéncias para fiscalizar;

16.5. A FISCALIZACAO sobre as atividades decorrentes do contrato de financiamento
com o Agente Financeiro, relacionada a execucdo do empreendimento, prazos,
cumprimento das clausulas atinentes aos projetos técnicos aprovados, cronograma
fisico-financeiro, qualidade dos materiais empregados, cumprimento da legislagédo
trabalhista e outros temas que estdo diretamente relacionados com a execucao do
contrato de financiamento e execucéo do empreendimento nao é de responsabilidade

direta do Municipio e sim do Agente Financeiro.
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17 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:

17.1. Se a empresa selecionada se recusar a assinar o Contrato ou ndo cumprir
as clausulas constantes no Contrato junto a Caixa Econdmica Federal, além dos
efeitos previstos nos arts. 104, 137 e 139, podera sofrer sancdes e penalidades
previstas nos arts. 155 e 156, todos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

18 - DAS DISPOSICOES FINAIS:

18.1. A pré-selecao das empresas participantes da presente Resolu¢do ndo implicara sua
contratacao pela Caixa Econémica Federal. A contratacdo dependera da aprovacao,
pela Caixa Econdmica Federal, dos projetos e documentos pertinentes as propostas e

sua adequacéo as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida.

18.2. A pré-selecado realizada na forma preconizada nesta Resolucdo tera eficacia se for
celebrada Contrato no ambito do Programa Minha, Casa Minha Vida, entre a empresa
e a Caixa Econbmica Federal, ndo cabendo indenizacdo decorrente de inviabilizacao

da contratacao junto ao agente financeiro.

18.3. A participacdo na presente pré-selecdo implica a concordancia, por parte da empresa

participante, com todos os termos e condi¢cdes desta Resolucao.

18.4. As empresas arcardo com todos 0s custos decorrentes da participacéo, elaboracéo e

apresentacao dos documentos.

18.5. As diretrizes de projeto, especificacbes minimas e a descricdo dos servicos a serem
realizados, a identificagdo do terreno, o nimero minimo de unidades habitacionais, e 0
prazo maximo para construcdo e execucdo da obra, encontram-se descritos nas
disposicfes desta Resolucdo, em seus Anexos e nas Portarias n° 724, 725 e 727, de
2023 e n° 47 de 2025 do Ministério das Cidades.

18.6. As empresas selecionadas deverdo apresentar a Caixa Econdmica Federal, no prazo
gue esta determinar, as propostas contendo os Projetos Executivos Complementares,
Especificacbes Técnicas, Planilhas Orcamentarias, Aprovacdo nos Orgdos
Competentes, que completardo a Proposta Comercial, visando analise e contratacdo da

operacdo no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, conforme especificado pela
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Caixa Econdmica Federal.

18.7. Cabe a(s) empresa(s) selecionada(s) e com Contrato celebrado:
a) alocar os recursos materiais € humanos necessarios a execugéo do objeto desta
Resolugao, assumindo integral e exclusiva responsabilidade por todos e quaisquer
Onus trabalhistas fiscais e previdenciarios;
b) responder por eventuais danos causados ao Municipio de Sorocaba / SP e a
terceiros, decorrentes de culpa ou dolo seus ou de seus prepostos, na execug¢ao do
objeto desta pré-selegdo, cumprindo-lhe, quando envolvidos terceiros, promover em
seu proprio nome e as suas expensas, as medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias;
c) manter durante toda a execucgéo da pré-selegdao, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condigdes de habilitacao e qualificagao exigidas no

processo, comprovando sua regularidade em relagdo aos encargos previdenciarios.

18.8. O resultado deste certame sera divulgado na imprensa local, no Diario Oficial de

Sorocaba/SP e no Diario Oficial da Uniao.

18.9. O Municipio de Sorocaba ndo se responsabiliza pelo extravio do e-mail ou arquivos
corrompidos ou danificados, sendo os mesmos desconsiderados do certame.

18.10.A Secretaria da Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria reserva-se o direito de revogar,
anular, adquirir no todo ou em parte, quando for o caso, ou rejeitar todas as propostas,
desde que justificadamente haja conveniéncia administrativa para o caso, em prol do
interesse publico, obrigando-se os fornecedores ao cumprimento integral de suas
propostas, sem gue lhes caiba qualquer direito a reclamacéo e/ou indenizacéo a favor

da proponente.

18.11.Todos os horarios constantes desta Resolucdo tém como referéncia o horario de
Brasilia/DF.

19- DO PRAZO, DAS MODIFICACOES E ADITAMENTO:

19.1. O prazo de vigéncia desta Pré-selecdo serda de 01 (um) ano, podendo ser
prorrogado apos analise da SEHAB, prazo contado a partir de sua publicacéo.

19.2. ModificagBes e Aditamentos que sejam necessarios serdo publicados somente
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apos proposicao analisada e aprovada pela Municipalidade.

19.3. E possivel o cancelamento da Resolug&o, mantidos 0s compromissos porventura

celebrados, desde que haja parecer juridico formal orientando por essa deciséo.

20- DOS CASOS OMISSOS:
Os casos omissos serao solucionados pela Comissao Especial SEHAB, instituida

por Portaria n°® 01/2025, da Secretaria da Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria.

21- DOS ANEXOS:

Anexo A: Proposta de Pré-Selecéo

Anexo B: Modelo de Declaragao

Anexo C: Modelo de Procuracdo Anexo IV: Termo de Selecéo
Anexo D: Diagnaosticos Terrenos

Anexo E: Escolha do Terreno

Sorocaba, 27 de fevereiro de 2025.

Sergio David Rosumek Barreto
Secretario da Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
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PROPOSTA DE PRE-SELEGAO
[Local e data]
A
Prefeitura Municipal de Sorocaba-SP.

Prezados senhores,

Razao social:

Ramo de atividade e inicio:

Nome do representante legal do estabelecimento:

Cadastramento Municipal n°. CNPJ ne.

ISSON: Outros:

Endereco do estabelecimento:

Bairro: CEP: Telefone:
Local_, / /

(Razéo Social, CNPJ)

Carimbo/assinatura do Proponente
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ANEXO B

MODELO DE DECLARACAO

DECLARAMOS, para o fim especial de participacdo nesta Pré-selecdo, por meio da
Resolucdo SEHAB n°01/2025, que a empresa de engenharia interessada em empreender
em area do Municipio de Sorocaba, visando a construcdo de unidades habitacionais

verticais em parceria com a Caixa Econémica Federal:

1. Que nossa empresa ndo esta impedida de contratar com a Administracdo Publica,
e encontra-se em situacao fiscal regular junto a Prefeitura Municipal de Sorocaba;

2. Que nossa empresa sera responsavel pela construcédo integral do empreendimento;

3. Que ndo foi declarada inidbnea pelo Poder Publico de nenhuma esfera;

4. Que nao existe fato impeditivo a nossa pré-selecéo;

5. Que nao possuimos entre nossos dirigentes (gerentes e sOcios), pessoa com
mandato eletivo, ou servidor da administracdo publica do Municipio de Sorocaba.

6. Que ndo empregamos menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e nem menor de 16 (dezesseis) anos para fins do disposto no inciso V do
art. 27 da Lei n°. 8.666/93 e suas alteracoes, acrescido pela Lei n° 9.854, de 27 de
outubro de 1999.

Por ser expressao da verdade, eu (nome, RG, CPF), representante legal

desta empresa, firmo a presente, para os devidos fins.

Local , / /

(Razéo Social, CNPJ)

Carimbo/assinatura do Proponente
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MODELO DE PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, a empresa -

inscrita no CNPJ sob o n°. , estabelecida na

, heste ato, representada pelo sécio administrador

conforme contrato social (nome, nacionalidade,estado civil, profissdo, CPF,
RG e endereco), outorga a(nome, nacionalidade, estadocivil, profissdo, CPF, RG e
endereco), amplos poderes para o fim de representa-la em todos os atos da Resolugéo
SEHAB n°19/2025, do MUNICIPIO DE SOROCABA, podendo inclusive assinar
guaisquer documentos referentes a pré-selecédo, receber intimacbes e propor ou

desistir de recursos.

Local , / /

(Razéo Social, CNPJ)

Carimbo/assinatura do Proponente
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ANEXO D
MODELO DE TERMO DE SELECAO

(Somente para conhecimento)

PRE-SELECAO DE EMPRESA DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL
INTERESSADAS EM  APRESENTAR PROJETOS E  CONSTRUIR
EMPREENDIMENTO HABITACIONAL EM AREA A SER DOADA AO FAR PELO
MUNICIPIO DE SOROCABA/SP, DENTRO DO PROGRAMA DE HABITACAO
POPULAR DO GOVERNO FEDERAL.

1. O Municipio de Sorocaba, concluido o processo de pré-selecao instituido pela
Resolucdo SEHAB n° 19/2025 constante do Processo Administrativo n°® 19.857/2023,
declara selecionada a empresa de construgao civil abaixo qualificada, na respectiva
area para o qual se credenciou:

(Qualificagdo da empresa selecionada)

2. A empresa selecionada devera apresentar a Caixa Econdmica Federal, a proposta
contendo a documentacao completa para analise e contratacdo da operacao no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida — Faixa 1, com recursos provenientes do FGTS.

3. A proposta a ser apresentada pela empresa devera considerar as especificacdes
para unidades habitacionais indicadas pelos normativos da Caixa Econémica Federal,
do FGTS e da respectiva legislacdo do Municipio de Sorocaba .

4. Findo o prazo estipulado sem que a empresa tenha cumprido as exigéncias

constantes nos itens anteriores, a critério do Municipio, este termo sera considerado
nulo.

Sorocaba, de de

XXXXXX XX XX XXXXKXXXX
Comisséao Espcial SEHAB

Sorocaba, de fevereiro de 2025
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Minha Casa, Minha Vida

Analise de Viabilidade




SEHAB 05
Jd. Wanel
Ville IV

Area total:
6.943,76 m?2




QUALIFICACAD QUANTO AS ESPECIFICACOES URBANISTICAS DO ANEXO | DA PORTARIA MCID 725/2023

SEHAB 5
Informacgdes
Inscricdo Cadastral 34.31.33.0004.00.000
Area do terreno (m?) 6.943,76
Rua Geraldo Caldeira de
Endereco
Oliveira

1. Localizacdo do terreno

a) O empreendimento deve estar inserido em drea urbana consolidada ou em area de
expans3o urbana previamente definida no Plano Diretor ou legislag3o urbanistica ZR3 Atende
municipal vigente.

b) O empreendimento localizado em zona de expansdo urbana deverd estar contiguo a
area urbana consolidada e dispor, no seu entorno, de areas destinadas a atividades Atende
comerciais locais.
2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Bdsica (até 300 m dos limites da poligonal do empreendimento)

a) Rede de energia elétrica e iluminacdo plblica instalada; Atende
b) Rede de abastecimento de dgua potdvel instalada; Atende
c) Solugdo esgotamento sanitdrio e coleta de lixo implantada; Atende
d) Vias de acesso e circulag3o, preferencialmente pavimentadas; e Atende
g} Itens de drenagem pluvial, guias e sarjetas. Atende

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Educagdo
a) Acesso a escolas plblicas de educacdo infantil (0-5 anos) a uma distdncia caminhawvel
rmaxima de 1 km computado a partir do centro do terreno.

MNao atende

b) Acesso a escola pdblica de ensino fundamental (Ciclo 1/6-10 anos), a uma distancia
caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno; ou acessivel por Atende
transporte pdblico escolar em tempo inferior a 20 min.

c) Acesso a escola plblica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos) a uma disténcia
caminhawvel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por
transporte pdblico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no célculo o Atende
tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apés o
desembargue.




4. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Saiude e Assisténcia Social (apenas para municipios com
populagdo superior a 100mil hab.)

a) Acesso a Equipamento de protecdo social basica (CRAS) a uma distancia caminhavel
maxima de 2km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte
publico coletivo em tempo inferior a 25 min, considerando no calculo o tempo de
deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apods o desembarque.

Atende

b) Acesso a Equipamento de saude basica (UBS) a uma distancia caminhavel maxima de
2,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico
coletivo em tempo inferior a 30 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento
por caminhada até o ponto de embarque e apos o desembarqgue.

Atende

5. Acesso a Comércio e servigos

a) Acesso a ao menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia, mercados
ou farmacia) a uma distancia caminhavel maxima de 1 km, computada a partir do centro Atende
do terreno.

b) Acesso a ao menos um equipamento de uso eventual (supermercado, agéncia
bancadria, lotéricas ou correios) a uma distancia caminhavel maxima de 1,5 km,
computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em Atende
tempo inferior a 20 min, considerando no calculo o tempo de deslocamento por
caminhada até o ponto de embarque e apods o desembarque.




6. Transporte Publico Coletivo

a) Municipios com populacdo maior que 250 mil: 2 ou mais itinerarios. Atende

Qualificagdo Minima
Localizacdo em area urbana consolidada ou em area de expansdo urbana contigua a area

Atende
urbana consolidada, conforme item 1;
Existéncia prévia de ao menos 1 (um) sistema de infraestrutura urbana relacionado no d
item 2: Atende
Existéncia previa de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de educacdo Atonde
relacionado no item 3:
Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio e servicos Atende

relacionado no item 5.
Qualificacdao Superior

Localizacdo em area urbana consolidada, conforme item 1 Atende
Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana relacionados d
no item 2; Atende
Existéncia previa de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de educacido Atond
relacionados no item 3: nee
Existéncia previa de acesso a equipamento publico comunitario de saude ou assisténcia

social relacionados no item 4, quando aplicavel; Atende
Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de comércio e Atende

servicos relacionado no item 5.

QUALIFICACAO SUPERIOR




Referencias

BRASIL, MINISTERIO DAS CIDADES.

Programa Minha Casa, Minha Vida -MCMV. Disponivel
em:

<https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso- a-
informacao/institucional/base- juridica/secretaria-
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minha- vida>.
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CIDADE HUMANIZADA E INOVADORA

ANEXOE
Escolha do Terreno Publico

{Papel timbrado da empresa}
[Local e data]
A
Prefeitura Municipal de Sorocaba-SP.

Prezados senhores,
Ref.: Resolucdo SEHAB N° 19/2025

Eu, [nome completo do representante da Empresa], portador do R.G. n.° [--], na
gualidade de representante legal da Empresa, declaro, sob as penas da legislagcéo
aplicavel, que a empresa acima qualificada, seguindo as regras previstas na Resolucéo,
escolheu o empreendimento (nome do empreendimento, endereco do terreno) para a
continuidade do programa e a construgdo do empreendimento habitacional nos moldes
do Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa 01.

[Assinatura do Responsavel pela Empresa]

[nome completo e cargo do responsavel pela Empresa]

[raz&o social ou denominacédo da Empresa]

Assinado de forma digital por LUCAS
PEDROZO
Dados: 2025.02.27 18:08:21 -03'00'

Palacete Scarpa
Rua Souza Pereira, 448 - 2° andar, Centro, Sorocaba/SP,
D (15)3212-7287  # sorocaba.sp.gov.br
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